Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 2

Am Bostelberg
Kreisstadt Gifhorn

Allgemeine Begriindung

In der Kreisstadt Gifhorn besteht ein groser Bedarf an Baugrundstiicken fir
Familienheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes und Wohnungem des sozialen
Wohnungsbaues.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnun%nseinem Geltungs-
bereich aufgestellt.

Der Plan ist auf die Errichtung von rund 1.300 WE abgestellt und deckt mur

zum Teil den in der Kreisstadt Gifhorn bestehenden groBen Wohnbedarf.

II.
Art und MaB der baulichen Nutzung

7

Der Bebauungsplan schreibt reine Wohnbebauung, und zwar in’II D~ und III-
geschosslger offener und geschlossener Bauart vor.
An der PlanstraBe 3 sowie 7 und 9 sind 2 Mischgebiete eingeplant fiir L&den.

Grundfliche

a) Die Grundflichenzahl (GRZ) GrurdsioksTiGone

darf 0,% und 0,4 nicht iber-

schreiten.
Grundfliche x GeschofBzahl

b) Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) GrondothoksTliehe darf im
MJ 0,4 GRZ ¥ (z) 0,4
WR 0,4 "™ IID (2) (eingesch.m.ausgeb.Dachg.) 0,6
WR 0,3 " III (Z) 0,9
nicht iiberschreiten.
IIT.

Besondere Merkmale

Einstellplidtze sind im Bereich der E¥gentimer im Verh#ltnis 1 : 1 vorgesehen,

im Bereich der Mietwohnungen 1 3 2 .



Iv.
Stddtebauliche Werte

a) Plangebiet hat 27,18 ha
b) Verkehrsflichen, Griinfldche usw. haben 6,90 ha
¢) Das Nettobauland betrdgt mithin 20,28 ha

d) Die zuldssige GeschoBfldche betrigt im

MJ I (Z) v. 0,26 ha bei einer GFZ v. 0,4 = 0,10 ha
WR IID (Z)v.15,84 ha " U e (016 = '9.50. ha
WR III (Z) v. 3,43 ha " " v, 0,9 = 3,08 ha
WA (fiir Kirche) 0,75 ha
zuldssige GeschoBfldche zusammen 12,68 ha
e) Bei einer GeschoBfliche von 100 gm je Wohnunge
kénnen errichtet werden 1268 WE
Besiedlungsdichte:
1.2968 WE x 3,5 Personen = 4.4 38 Personen

2 218 Personen je - ha/Nettobau-land (@)

bei voller Ausnutzung der iestgesetzten GeschoBflichenzahlen.

Voraussichtliche tatsdchliche Besiedlungsdichtes

294 Gebdude x 1,5 = 441 WE x 3,5 = 1.54% Personen
8 "m.je 18 WE = 144 WE x 3,5 = 504 "
2 " " DLYE = 48 UE x 3,5= 168 M

zusammen 2.215 Personen =

rund 99 Einwohner je ha Nettobauland.

V.

BauordnungsmaBnahmen

Die Gemelnde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten

StraBen und Plitze die flir den Gemeinbedarf bendtigten Flichen in Anspruch zu
nehmen. Wenn aufgrund privater Verelnbarungen keine befriedigenden Abmachungen
filr die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichtigt
die Gemeinde gem. der §§ 45 £f, 80 £f und 85 ff des BRauG Grenzregelungen vor-

zunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Fldchen zu enteignen.



VI.
Kosten der Durchfilhrung des Planes

Im Plangebiet sind StraBen, Wege und Pldtze sowie Grinanlagen mit einer Gesamtfliche
von 69.000 gm vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 39, - DM/qm

fiir Erwerb und Freilegung der Flichen, filir die Fahrbahn, Blirgersteige und Regen-

wasserbeseitigung ergeben sioh Gesamtkosten von 2.700.000, ~DM.
Von diesen Kosten trigt die Kreisstadt Gifhorn gem. § 6 der Erschl@diSungsbeitrags-
satzung vom 25.9.1961 10 % 270.000, - DM.

Die Schmutzabwidsser werden in die stddis Kanalisation abgeleitet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das offentliche Wassernetz.

An Baukosten entstehen fiir die Schmutzwasserkanalisation 634.000, - DM
Trinkwasserversorgung 150.000, - DM.

Die AnschluBgebiihren werden gem. den Bestimmungen der Ortssatzungen nach dem KAG

erhoben.

Gifhorn, den 5, Nov. 1962

Kreisstadt Gifhorn




